Zatacznik
do Uchwaly Nr V / 43 / 03 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni
z dnia 4 marca 2003 r.

w sprawie: przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bogatynia w latach 2003 — 2008”

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2003 — 2008 z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych — stan na 31.01.2003 r.

Zaséb mieszkaniowy gminy tworzy 1.706 lokali mieszkalnych o igcznej
powierzchni uzytkowej 82.709,83 m?, z czego 809 lokali o powierzchni 40.126,89 m?
to mieszkania w 295 budynkach stanowigcych 100% wiasnos¢ gminy, a pozostate
znajdujq sie w matych i duzych wspdlnotach mieszkaniowych.

W matych wspdlnotach mieszkaniowych znajdujg sie 434 lokale komunaine
o tacznej powierzchni uzytkowej 20.404,96 m?; stanowi to 224 budynki.

W duzych wspodlnotach mieszkaniowych znajdujg si¢ 463 mieszkania
w 97 budynkach, o tacznej powierzchni uzytkowej 22.177,98 m?, z czego 61 lokali
jest we wspdlnotach, ktére powotaty wlasny zarzad.

Istniejace budownictwo komunalne jest zréznicowane: od budynkéw
jednorodzinnych wolnostojacych, poprzez zabudowe szeregowa blizniacza, az do
budynkéw wielorodzinnych. Nalezy zaznaczyé, ze wiekszo$¢ tych obiektéw zostata
wybudowana przed 1945 rokiem, co obrazuje ponizej tabela:

Rok budowy llos¢ budynkow
do 1945 529
1946 — 1959 1
1960 — 1970 12
1971 — 1980 40
1981 — 1990 23
1991 — 2000 11
razem: 616

W prognozie wielkosci zasobow mieszkaniowych uwzgledniono sprzedaz
lokali komunalnych (okoto 50 rocznie, przy $redniej powierzchni uzytkowej
sprzedawanego lokalu 55,00 m?) oraz powigkszanie zasobu mieszkaniowego
poprzez przejmowanie budynkéw i mieszkan od innych dysponentdw (okoto 9 lokali)
jak rowniez zalozono budownictwo komunaine na podstawie Strategii rozwoju miasta
i gminy w ilosci 40 mieszkan w prognozowanym okresie.
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Prognozowana wielkosé¢ zasobdw mieszkaniowych
Rok ogbtem, w tym: socjalnych
ilosé lokali | powierzchnia uzytkowa | ilosé lokali | powierzchnia uzytkowa
(wm?) (w m?)

2003 1.706 82.710 18 630
2004 1.664 80.455 14 490
2005 1.623 78.200 16 560
2006 1.602 77.045 11 385
2007 1.581 75.890 14 480
2008 1.540 73.635 10 350

Jednoczesnie zatozono, ze 83 mieszkania o Sredniej powierzchni uzytkowej
wynoszgcej okofo 35,00 m? utraci standard lokalu mieszkalnego i stanie sie lokalem
socjalinym.

. Lista lokali mieszkalnych, kiére w latach 2003 ~ 2008 przeznaczy sie¢ na
wynajem jako lokale socjalne:

Rok Adres Liczba lokali Razem
| Bogatynia, ulica Bojownikéw 2
2003 Bojownikéw 7

Bojownikéw 29
Lutogniewice 21

Bojownikdéw 39
2004 Kochanowskiego 7
Kosciuszki 130
Nadbrzezna 11
Nadbrzezna 17
2005 Spéidzieicza 4
Spotdzielcza 6
. Strumykowa 1

Turowska 5

2006 Turowska 11
Turowska 15
Turowska 43
2007 Turowska 45
Turowska 52
Turowska 67
Turowska 77
2008 Turowska 93
Turowska 95
Turowska 97

18

14

16

11

14

10
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Ogélem: 83
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Zastosowanie przekwalifikowania lokali na lokale socjaine bedzie mozliwe
przede wszystkim po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemcow, ktorzy
zostang przekwaterowani do lokali pozyskanych badz nowo wybudowanych.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na lata 2003 - 2008

Wiekszo$¢ mieszkaniowego zasobu gminy stanowia budynki, ktérych wiek
sigga znacznie powyzej 50 lat, a cze$é z nich to tzw. zabudowa tuzycka (wiek okoto
100 lat), dlatego tez ich stan techniczny jest w chwili obecnej niezadowalajacy,
co wymaga ponoszenia znacznych nakfaddw finansowych.

Przy ocenie stanu technicznego istniejacej substancji mieszkaniowej
uwzgledniono przede wszystkim konstrukcie budynkéw, dachy, kominy, piece
grzewcze, stolarke okienng i drzwiowa, instalacie i przytacza elektryczne oraz
podiaczenia kanalizacyjne.

Na 295 budynkéw komunalnych, 51 wymaga przeprowadzenia remontow
kapitalnych, ktérych szacunkowy koszt wyniesie okoto 8.000.000,00 zi, ponadto
w wielu tych budynkach nalezy przewidzieé remonty o réznym zakresie w zaleznosci
od stanu elementébw wskazanych wyzej, jako podstawe do oceny stanu
technicznego; szacunkowy koszt takich napraw wyniesie okoto 6.266.000 zt
— obrazuje to tabela ponizej:

Rodzaj zadania llos¢ llosé Szacunkowy koszt

budynkoéw w sztukach zadania
remonty dachéw 166 166 700.000

remonty komindw 410 820 4.000.000
remonty piecéw kaflowych 100 200 500.000
wymiana stolarki okiennej 110 650 450.000
wymiana stolarki drzwiowej 70 93 80.000
instalacje i przytgcza elektryczne 130 130 286.000
podiaczenia kanalizacyjne 50 50 250.000

ogéiem: 6.266.000

W oparciu o przedstawiong analize potrzeb nalezy przede wszystkim w latach
2003 — 2008 w ramach $rodkéw przeznaczonych na biezaca eksploatacje
uwzglednié potrzeby wskazane w tabeli powyzej, a w ramach $rodkéw planowanych
na remonty i modernizacje przeprowadzi¢ 21 remontéw kapitalnych budynkow.




-4-

Ponizej przedstawia sie plan remontow kapitalnych w latach 2003 - 2008

Rok Adres Szacunkowy koszt zadania
Bogatynia, ulica Nowotki 8 105.000
2003 Nadbrzezna 12 105.000
Waryriskiego 25,25a 200.000
Miodych Energetykéw 23 95.000
|Bogatynia,  ulica Kosciuszki 22 320.000
2004 Turowska 29 280.000
Turowska 67 180.000
Opolno Zdréj, ulica Kasztanowa 61 220.000
|Bogatynia, _ulica Bojownikéw 39 190.000
2005 Dobra 5 155.000
Kosciuszki 36 125.000
Miodych Energetykow 46 135.000
Bogatynia, ulica Gtéwna 40 72.000
2006 Listopadowa 13 125.000
Goérna 7 83.000
Sieniawka, ulica Rolnicza 6 185.000
Bogatynia,  ulica Puszkina 9 72.000
2007 Partyzantow 1 124.000
Wyspianskiego 13 82.000
Opolno Zdréj, ulica Kasztanowa 59 175.000
2008 | Bogatynia, ulica Miodych Energetykow 18 93.000

ggﬂam: 3.121.000

Przy uwzglednieniu wykazanych napraw i remontow kapitalnych , poprawa
stanu technicznego budynkéw wymaga corocznie angazowania znacznych srodkow
finansowych, co z kolei zapewni utrzymanie zadawalajgcego stanu obiektow
przeznaczonych do stalego zamieszkania. .

W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych
wspolnot mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione s od planow
wspolnot, ktore ustalaja je na bazie podjetych uchwat i - o ile w przypadku budynkow
stanowiacych 100% wiasno§é gminy wieloletnie potrzeby w tym zakresie sg
zdiagnozowane - to w przypadku budynkéw wspdéinot znane s3 przewaznie plany
remontowe na dany rok kalendarzowy, poniewaz niewiele wspdinot uchwalito
wieloletnie plany gospodarcze uwzgledniajace wykaz niezbednych prac remontowo-
modernizacyjnych na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2003 — 2008

Sprzedaz budynkéw i lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy odbywa sie w oparciu o ustawe o wiasnosci lokali i uchwate nr VII/103/99
Rady Gminy i Miasta z dnia 29 czerwca 1999 roku w sprawie zasad sprzedazy
budynkéw i lokali mieszkalnych z zasobéw mienia komunalnego.
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Zgodnie z przyjetymi zasadami w latach 2003 — 2008 planuje sie sprzedaé
okoto 250 lokali, po 50 w kazdym roku. Lokale zbywane sg najemcom na zasadach
preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu lokali w poszczegoéinych
budynkach.

Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobéw mieszkaniowych, ktore
zabezpiecza¢ bede niezbedna ilos¢ lokali socjalnych i Iokali przeznaczonych
do wynajmowania zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Gminy i Miasta
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Ponadto nalezy dazy¢ do zbywania pojedynczych mieszkan w matych
i duzych wspéinotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma niewielkie udziaty.

4. Sposéb i zasady zarzadzania lokami i budynkami wchodzacymi w skilad
mieszkaniowego 2zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania zasobem gminy w latach 2003 - 2008

Obecnie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy administruje Gminny Zarzad Mienia Komunalnego Sp. z 0.0. w Bogatyni, ktéra
to zostata utworzona przez gmine z mys$lg o prowadzeniu takiej dziatalnosci. Z uwagi
na wystepujace w mieszkaniowym zasobie gminy lokale wchodzace w skiad
nieruchomosci, ktérych wtasciciele utworzyli wspélnoty mieszkaniowe, zarzadzanie
tymi wspolnotami odbywa sie przez inne uprawnione podmioty okreslone uchwatami
tych wspolnot.

Powierzenie GZMK Sp. z 0.0. wykonywania czynno$ci zwykilego zarzadu wraz
z dokonywaniem biezacych i koniecznych napraw oraz remontéw budynkéw i lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbylo sie
zgodnie z przepisami ustawy o zamdwieniach publicznych.

Zasady zarzadzania zasobem zostaly szczegbtowo okreslone w umowie
zawartej pomiedzy gming a spotka w dniu 15 grudnia 2000 roku i obejmujg miedzy
innymi:

e Zawieranie umow najmu lokali
e Zzawieranie umow o dostawe:
- energii cieplnej
- zimnej wody i odbioru $ciekéw kanalizacyjnych
- wywozu nieczystosci statych i plynnych
zawieranie umoéw dotyczacych zbiorczych anten telewizyjnych
sprawowanie kontroli wykonywania warunkdw tych uméw przez dystrybutorow
ubezpieczanie budynkéw komunalnych bedgcych przedmiotem umowy
naliczanie, inkasowanie i windykowanie czynszéw i optat niezaleznych
od wiasciciela
e wspolidziatanie 2z najemcami w zakresie przebudowy pomieszczen
mieszkalnych, doméw, rozbudowy badz nadbudowy budynkow,
zagospodarowania terenu wokét budynkéw i wykonywania innych prac
z udziatem najemcow.
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Umowa zostata zawarta na czas okreslony, to znaczy do 15 grudnia 2003
roku, w zwigzku z powyzszym gmina winna, w oparciu o ustawe o zamoéwieniach
publicznych i ustawe o gospodarce nieruchomosciami dokonaé¢ ponownie wyboru
2arzadcy pod koniec tego roku.

5. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2003 - 2008

Przyjmuje sie zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej
w zakresie biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu
nieruchomoséciami wspoéinymi, koszty remontéw biezacych powinny byC pokrywane
z optat czynszowych za lokale mieszkaine.

Koszty modernizacji i remontéw kapitainych beda pokrywane czesciowo
Z naleznosci czynszowych i czesciowo moga by¢ pokrywane z budzetu gminy.

Koszty wydatkéw inwestycyjnych pokrywane beda czesciowo z budZzetu gminy
i zaciggnietych przez gming pozyczek.

Koszty wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy pokrywane
s3 z budzetu gminy.

6. Wysokoéé wydatkéw w latach 2003 — 2008 z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji budynkéw i lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspéinymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

Rodzaj wydatkow | 2003 2004 2005 2006 2007 2008

koszty
biezacej 2.528.890(2.471.578(2.402.304 | 2.366.822 | 2.331.3412.262.067

eksploatacji

koszty
remontéw 1.124.049|1.127.350|1.124.816{1.141.805]1.156.549{1.147.441

i modernizacji

koszty zarzadu
nieruchomos$ciami] 850.633 | 806.004 | 764.160 | 724.441 | 686.966 | 651.696
wspélnymi

wydatki
inwestycyjne  |3.581.000|3.500.000| 3.500.000 | 3.500.000{ 3.500.000} 3.500.000

gminy

ogoétem: 8.084.572|7.904.932|7.791.280 | 7.733.068 | 7.674.856 | 7.561.204
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Przy planowaniu wydatkéw w poszczegélnych latach uwzgledniono:

prognozowana wielko$¢ zasobow mieszkaniowych

utrzymanie kosztéw biezgcej eksploatacji na dotychczasowym poziomie
budownictwo komunalne w 2006 i 2007 roku

systematyczne zmniejszanie kosztéw zarzadu nieruchomos$ciami wspoinymi
w zwigzku z planowang sprzedazg lokali komunalnych

» remonty w budynkach wspdinot mieszkaniowych w ramach kosztow remontu
i modernizaciji

7. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina realizujac opracowany program bedzie przede wszystkim dazyta do:

systematycznej poprawy stanu technicznego budynkéw
» powigkszania istniejgcego zasobu poprzez adaptacie powierzchni
niemieszkalnych lub czesci wspodinych budynku na lokale i budownictwo
komunalne
¢ dokonywanie zamian lokali:
- na czas oznaczony z uwagi na planowane remonty budynkéw i lokali
- na czas nieoznaczony w przypadku sprzedazy pojedynczych mieszkan
we wspoéinotach mieszkaniowych
- na mniejszy lokal w przypadku braku mozliwosci utrzymania go przez
aktualnego lokatora
- z osobami zajmujacymi lokale przewidziane w programie do
przekwalifikowania na lokale socjalne.




